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JESMONTE Y EXCAVACION Ef

QN EN ZONA DE SERVIDUMBRE Y SU REPOSICION
CALLE BARRANCO DE CABRIA S/N. PLAYA DE CABRIA
ALMUNECAR ~ GRANADA —

ARQUITECTO: RAUL PARRA BARBERO.
PROMOTOR: BERNING INVESTMENT, INC

| MEMORIA

1.1 AUTOR Y DEFINICION DEL ENCARGO

» Raul Parra Barbero conFy colegiado n° 4040 en
el Colegic Oficial de Arquitectos de Granada con domicilio en Calle Acera
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: del Pilar n°11, Bajo de La Herradura 18690 es contratado por BERNING
- INVESTMENT, INC con y domicilio en Gran Via de las
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Cortes Catalanas, n° 637, 2° de Barcelona 80.380 para la redaccién del
actval documento de DESMONTE Y EXCAVACION EN ZONA DE
SEFVIDUMBRE Y SU REPOSICION en las propiedades del contratante.

Este encargo se realiza para informar, a la Consejeria de Medio
Ambiente de la Delegacién Provincial de Granada, de las caracteristicas de
la excavacion, las causas de esta actuacion, asi como su justificacién ante
el documento de INICIO DE PROCEDIMIENTO SANCIONADOR Y
FORMULACION DE CARGOS con numerc de Expediente:
GR/2014/675/0F/COS con fecha de 18 de Septiembre de 2014,

1.2 DATOS, ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA EXCAVACION

Berning Investment, Inc tiene en propiedad tres fincas catastrales ia
2170802VF4527A0001GY, la 2070907VF4627A0001EY y la
2170803VF4627A0001QY, de las que las dos Ultimas estan afectadas por
‘as Lineas de Proteccion de Costas Y por un paso de escaleras de acceso a
It playa de Curumbico, como se representa en planos adjuntos.

En la finca 2070807VF4627A0001EY se obtuvo autorizacién por Ia
Consejeria de Medic Ambiente de Ia Delegacion de Granada del
Departamento de Calidad Hidrica/JAAM/ Expte 242/ZSP con fecha de
registro de salida 9 de Enero de 2009 y nimero 00125, para las obras de
reparacion y redistribucion interior con ampliacion de terraza en “Casa
Helios”, + para demolicién de muro que invade dominio publico maritimo-
teirestre.
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El desmonte o© excavacibn se ejecutdé en la finca
2170803VF4627A0001QY

Con fecha 18 de febrero de 2014 se concede Licencia de Obras de
Explanacion en lag fincas con referencia catastral 2170802VF4627A0001QY
(finca de la excavacion con inicio de procedimiento sancionador), la
2070907VF4627A0001EY y la 2170803VF4627A0001QY, colindantes a la
anterior, también propiedad de Berning Investment.

Durante las obras de explanacion en las parcelas antes descritas se
detectd gue bajo el terreno fluian abundantes filtraciones provenientes de la
parcela colindante y discurrian bajo las terrazas y cuartos escalonados sitas
en los laterales del edificio Helios. Se divisé que estas filtraciones
constantes y las aguas de lluvias esporadicas, estaban provocando
hundimiento, deformacion y fracturas en estas construcciones laterales,
provocadas mayoritariamente por vertidos de aguas fecales provenientes de
las . fosas sépticas de las \viviendas superiores que discurren
subterraneamente bajo el edificio Helios y la gria de obra con direccion a la
wosta. Por ello, por procedimiento de urgencia, se opté por demoler las
terrazes y cuartos para proceder a comprobar que es lo que ocurria bajo
estas construcciones. Durante la excavacion se observé que no solo las
terrazas estan sobre un terreno erosionado e inestable, también el edificio
en orientacién levante, apareciendo cavernas bajo la cimentacién de la
estructura.

Esta situacion provocd gue se demolieran las construcciones laterales
existentes, excavando hasta terreno de base resistente para ejecutar muros
de contencién que contenga el edificio y para su vertido de hormigén bajo la
cimentacion del mismo, en los espacios erosionados y asi asegurar la
estabilidad de la vivienda y de la gria de obra, pudiendc asi proceder a la
res‘t{itucién de las construcciones pre-existentes. Esta actuacion urgente fue
necesaria para asegurar la estabilidad del edificio y la grua torre.

Estas obras de movimientos de tierras, ejecucién de murc de
contencion y restitucion de las construcciones anteriores al percance, estan
supervisadas por la direccion facultativa actual y se encuentran en proceso
de autorizacién y legalizacion.

~ Actualmente ya se encuentra ejecutado el muro de contencion
mediante bataches, Este muro de contencién se ha ejecutado, con parte,
ubicadz er la franja de Servidumbre de Proteccién de Costas. Estamos a la
espera de las autorizaciones pertinentes por parte de la Consejeria de
Medio Ambiente de la Delegacién Provincial de Granada y el Ayuntamiento
de Almunécar para la reposicion a su estado anterior de las terrazas y la
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restitlicion de las escaleras de bajada a la playa, y asli, evitar el vuelco dej
Murc ejecutado para asegurar la estabilidad del edificio Helios.

Por otra parte, la propiedad se encuentra a la espera de la solicitud
de licencia de obras de ejecucién de una estacién de bombeo de aguas
residuales (EBAR) y la red de conexién con la red publica para eliminar los
vertidos que han provocado todas las actuaciones de urgencia, asi como la

excavacion.

También el mismo dia que se registra este documento en ests
Delegacion se registra documento de solicitud de otra estacién de bombeo
individual del edificio Helios que se ubica en Ia franja de Proteccion de

Servidumbre para la obtencién de su autorizacion por parte de la misma
administracion.

Con ello se evitaran vy se solucionaran estos problemas de vertidos y
asi eliminar las fosas sépticas, no homologadas, actualmente ilegales, de
las viviendas que filtran al terreno, que por gravedad y por la ubicacién en
ladera se dirigen actualmente hacia Ia propiedad y hacia la costa.

Esto no se puede plantear como un problema individual, sino como
uno medioambiental, no provocado por Berning Investment, en las que las
administraciones pertinentes tendrian que intervenir individualmente a los
causantes Yy provacadores de estas actuaciones, y que esta soportando la
pmpiedad personalmente y econémicamente.

Hay que estacar también que a causa de esta inésperada y delicada
situacion, la promotora y la direccion técnica decidieron suspender su
colaboracién, provocando la renuncia del equipo técnico vy la sustitucién por
un nuevo equipo entrante liderado por el firmante. De esto fue también
notificado verbalmente el Ayuntamiento mientras se formalizaba |a
documentacién y traspaso pertinente.

Resumiendo, esta excavacion no se ha ejecutado para realizar
algun tipc de actuacion en su ubicacién, ha sido necesaria para acceder a la
reparacion por procedimiento de urgencia de las terrazas laterales del
edifico Helios, y una vez obtenidas las autorizaciones pertinentes y sus
licencias de obras de reposicién y restitucién se proceders a la devolucion
del estado anterior de los terrenos excavados en la franja de Proteccién de
Servidumbre.
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13 ESPECIFICACIONES DE REPOSICION DE LA EXCAVACION

La reposicion de la excavacién se efectuard una vez se hayan
restituido las terrazas y las escaleras de bajada a la playa y se realizara con
el mismo terreno excavado que se ubica apilado actualmente en la misma
parcela. «

Entre las escaleras y la excavacién se colocard muro de contencién
de rocalla y muro de mamposteria para evitar su desplome hacia las
escaleras.

1.4. PRESUPUESTO DE LA EXCAVACION

r Para el céiculo del presupuesto se han tomado medidas in situ de la
zona de excavacion. La zona o area de intervencion tiene perfectamente
defimitadas su perimetro, al sur el muro de mamposteria existente, al norte
la linea de proteccién de Servidumbre (competencia de Medic Ambiente y
Costas), al oeste el trazado de escaleras de bajada a la playa de Curumbico
y al este el inicio del desmonte.

La profundidad de excavacion es variable que coincide con la
rasante final obtenida para crear el acceso rodado de llegada a las terrazas
del edificio de la maquinaria de excavacién y transporte necesaria.

Todo esto se especifica en los planos de este documento.

L.a mayoria del tipo de terreno excavado corresponde a terreno flojo
de tellens ubicado en el trasdés del muro de mamposteria que se usé para
crear un aterrazamiento.

~ El volumen tofal de extraccion corresponde a 115,79 m?3, como se
recoje en planc PE.03, con un coste de 1.067,55 €, segln precios aportados
por la empresa constructora Cofer Asfaltos S.L. que ejecuté dichas obras, y
segun medicion adjunta:
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EXCAVACION
cODIGO RESUMEN U0 LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIC IMPORTE
DO2ZEPD51 M3 EXCAV.‘ MECANICA TERRENO FLOJO
i3, Excavacion a cielo abierto, en terrenc de consistencia fioja, con retro-giro de 20 toneladas de
1,50 m3. de capacidad de cazo, con extraccion de fera a los bordes, en vaciado, i/p.p. de costes
indirectos.
Zonz A 1 1,62 1,62
1 21,96 21,96
Zonzg B 1 0,87 0,87
1 28,00 28,08
Zona C 1 0,01 0,01
1 27,73 27,73
Zona D 1 22,00 22,00
Zona E 1 1,01 1,01
; 103,29 3,51 362,55
DO2EP420 M3 EXCAV. RETROMARTILLO ROCA DURA
M3. Excavacion a cielo abierto, en roca dura, con refro-martilo rompedor de 900, con extraccion de
fierras fuera de la excavacion, en vaciado, i/p.p. de costes indirectos.
Zona A . 1 9,71 9,71
Zona B 1 2,79 2,79
12,50 30,00 375,00
D02vK450 M3 TRANS. INT. TIERRAS <1 KM. CAR. MEC.
M3, Transporte de tierras dentro de la misma percala u obra, con un recomido total de hasta 1km., en
camion volquete de 10 Tm., ilcarga por medics mecanicos y p.p. de costes indirectos.
1 115,78 115,79
115,78 2,85 330,00
TOTAL CAPITULO CAP.01 EXCAVACION. 1.067,55
TOTNl " 1.087,55
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